Zalacznik nr 3

Do obowigzkow Zarzadcy na podstawie niniejszej Umowy nalezy zatatwianie biezacych spraw zwigzanych ze
zwyktg eksploatacjg nieruchomosci i utrzymaniem jej w stanie nie pogorszonym, w tym w szczegdlnosci:
utrzymanie Nieruchomosci w czystosci oraz w nalezytym stanie estetycznym, w tym m.in.

a) przez caty rok:

- oproznianie smietnikéw na terenie Nieruchomo$ci

- sprzatanie Nieruchomos$ci — 1 raz w tygodniu (w ograniczonym zakresie podczas opadéw $niegu),

b) w okresie od kwietnia do pazdziernika:

- pielegnacija zieleni (w tym koszenie trawy na skarpach oraz wzdtuz ulicy Nowiec i wokot terenu rekreacyjno-
sportowego wraz z wywozem frawy poza teren Nieruchomo$ci) — co najmniej raz na miesiac

- utrzymanie chodnikéw, ulic i schodéw w czysto$ci (sprzatanie, usuwanie chwastow itp.) — co najmniej raz w
tygodniu

- utrzymanie w czysto$ci terenu rekreacyjnego — prace porzadkowe co najmniej raz w tygodniu

c) w razie opadow Sniegu:

- od$niezanie ulicy Wichrowe Wzgérze oraz fragmentow ulicy Nowiec i Dolne Miyny, ktére sg czescig
Nieruchomosci (dot. dziatek nr 100/143, 139/18, 100/161, 100/160)

- od$niezanie schodow

- od$niezanie gtéwnego chodnika na odcinku ulicy Nowiec, ktory jest wiasno$cig miasta Gdanska

- W razie potrzeby monitowanie w sprawie od$niezenia przez ZDiZ odcinka ulicy Nowiec i Dolne Miyny
nalezacych do miasta.

(W przypadku przeznaczenia w ciggu 1 miesigca na prace zwigzane z utrzymaniem Nieruchomo$ci w czystosci
kwoty wiekszej niz 10000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) Zarzadca zobowigzany jest uzyskac uprzednig
akceptacje przynajmniej potowy Zamawiajacych).

dokonywanie koniecznych napraw i biezacego utrzymania technicznego zwiazanego z eksploatacjg,
Nieruchomosci, w tym m.in..

a) wymiana zarowek w latarniach - w razie potrzeby

b) naprawa i konserwacja szlabanow (koszty zwigzane z tym punktem ponosi¢ beda wytacznie ci Zamawiajacy,
ktorzy mieszkajq w uliczkach za szlabanami — osoby te wskazane sg w Zatgczniku nr 1 niniejszej umowy)

c) przeglad, konserwacja i zlecanie ewentualnych napraw uszkodzonych elementéw wyposazenia na terenie
rekreacyjno - sportowym (np. raz w roku wymiana piasku w piaskownicy, w razie potrzeby naprawa siatki, tablicy
informacyjne;j itp.)

d) przeglad i zlecanie ewentualnych napraw kanalizacji deszczowej i $ciekowe;

e) inne okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego Nieruchomosci, znajdujacych sie w
niej instalacji i urzadzen - w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow w tym w szczegoinosci
przepisow prawa budowlanego

(W przypadku przeznaczenia na prace zwigzane z konserwacja Nieruchomosci jednorazowo kwot wigkszych niz
5000 z brutto (stownie: pie¢ tysiecy ztotych), Zarzadca zobowigzany jest uzyska¢ uprzednig akceptacje
przynajmniej potowy Zamawiajgcych);

usuwanie awarii sitami wtasnymi lub przy pomocy ekip serwisowych podmiotéw trzecich, rowniez w przypadku
braku mozliwo$ci skontaktowania sie z Zamawiajacymi - od momentu powziecia wiedzy o awarii Zarzadca
zobowigzuje sie do niezwlocznego podjecia dziatan majacych na celu zabezpieczenie mienia Zamawiajacych
przed ewentualng szkodg i usunigcia awarii

(W przypadku koniecznosci podjecia czynnosci nagtych w zwiazku z powstatg awarig, ktérych zaniechanie
grozitoby narazeniem Zamawiajacych na szkode i ktérych wartos¢ przekracza koszty biezacych napraw
okreslonych w pkt. I. 2) niniejszego Zatacznika, Zarzadca moze samodzielnie usuna¢ awarie i jej skutki z
jednoznacznym powiadomieniem Zamawiajgcych i przedstawieniem kosztorysu okre$lajacego koszt naprawy, co
pozwoli na podjecie stosownej decyzji o jej sfinansowaniu);



zawarcie w imieniu i na rzecz Zamawiajacych umowy na dostawe energii elektrycznej do Nieruchomosci oraz
prowadzenie kontroli prawidtowo$ci wykonywania tej umowy;

zawarcie w imieniu i na rzecz Zamawiajacych umowy ubezpieczenia OC dla Nieruchomosci i ewentualnie
ubezpieczenia od dewastacii, po uprzedniej konsultacji z Radg Osiedla;

II. Ponadto w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 2 pkt. 1 niniejszej umowy Zarzadca bedzie zobowigzany do:

1)

10)

przedstawiania Zamawiajacym raz na pétrocze, w terminie do korica pierwszego tygodnia pétrocza, planu

dodatkowych robét konserwacyjno-remontowych oraz innych czynnosci wymagajacych poniesienia

przez Zamawiajacych znacznych kosztdw, a nie ujetych w pkt. 1.1-3 niniejszego Zatacznika (plan pétroczny).

Poszczegoine punkty planu pétrocznego beda musiaty by¢ kazdorazowo zatwierdzone przez wiekszo$¢

Zamawiajacych. Zamawiajacy majg prawo do zgtaszania Zarzadcy swoich propozycji do planu pétrocznego, a

Zarzadca zobowigzuje sie je uwzgledni¢, o ile nie wptyng one pdzniej niz na 2 tygodnie przed koricem pétrocza

poprzedzajacego potrocze, ktdrego dotyczy plan.

zwotania zebrania Wspotwiascicieli Nieruchomosci raz w roku, nie pdzniej niz do korica drugiego kwartatu

kazdego roku kalendarzowego, w tym m.in:

a) przygotowywania zebrania wigczajac w szczegélno$ci zapewnienie lokalu, umozliwiajgcego odbycie
zebrania oraz przygotowanie porzadku zebrania i projektu rocznego planu finansowo-gospodarczego
zarzadzania Nieruchomo$cia,

b) zawiadamiania Wspotwtascicieli Nieruchomosci na piSmie o terminie, miejscu i porzadku zebrania,

o najmniej na tydzien przed terminem zebrania,

c) obstugi zebrania, wigczajac w szczegélno$ci protokotowanie przebiegu zebrania i zbieranie podpiséw pod
rocznym planem finansowo-gospodarczym (poszczegdlne punkty planu bedg musiaty by¢ kazdorazowo
zatwierdzone przez wigkszo$¢ Zamawiajacych),

d) niezwtocznego powiadamiania na pismie kazdego Wspotwiasciciela Nieruchomosci o tresci rocznego planu
finansowo-gospodarczego;

zapewnienia internetowego dostepu do:

a) informacii dotyczacych Nieruchomosci

b) Internetowej Tablicy Informacyjnej dostepnej dla Wspdtwtascicieli Nieruchomoséci po zalogowaniu z

mozliwoscig pozyskiwania indywidualnych informacji i zamieszczania wtasnych ogtoszer;

sporzagdzania rocznego sprawozdania finansowego Nieruchomosci i udostepnianie go na Internetowej Tablicy

Informacyjnej, najpozniej na 15 dni przed terminem corocznego zebrania Wspétwiascicieli Nieruchomo$ci;

sprawowania kontroli uzytkowania Nieruchomo$ci zgodnie z jej przeznaczeniem;

przechowywania dokumentacji technicznej zwigzanej z Nieruchomo$cia: dokumentacji budowlanej,
powykonawczej, instrukcji obstugi i eksploatacji Nieruchomosci, instalacji i urzadzen oraz innych dokumentow
okreslonych przepisami prawa budowlanego, a takze prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, o ile
obowigzujace przepisy przewidujg obowiazek jej prowadzenia;

egzekwowania od ustugodawcow Zamawiajgcych badz ich nastepcow prawnych uprawnien z tytutu gwarancji i
rekojmi z wytgczeniem postepowania sadowego;

wspdipracy ze wskazanym w Zataczniku nr 4 petnomocnikiem i dostarczania mu wszelkich informacii
niezbednych do prowadzonych przez niego czynnosci (sadowych i pozasadowych) oraz do uwzgledniania
(proporcjonalnie do udziatéw) w comiesiecznych fakturach wystawianych Zamawiajacym kwot wptacanych na
rachunek bankowy okreslony w pkt. 4 § 2 przez Wspdtwiascicieli Nieruchomosci, ktdrzy nie wyrazili zgody na
podpisanie niniejszej umowy;

wysytania w imieniu Zamawiajacych raz w miesigcu do Wspdtwiascicieli Nieruchomosci, ktorzy nie wyrazili zgody
na podpisanie niniejszej umowy pism informujacych o wysokosci kwoty, jaka powinni zwrdci¢ Zamawiajacym z
tytutu poniesionych przez nich kosztéw obstugi Nieruchomosci w zakresie zwyktego zarzadu w danym miesigcu;
uwzgledniania (proporcjonalnie do udziatow) w fakturach wystawianych Zamawiajacym kwoty w wysokosci
195,00 zt miesiecznie na poczet utrzymania serwera i obstugi strony www.nowiec.pl przez firme¢ Komponeo pana
Marka Komarowicza.



