UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA

sporzadzona w Gdansku, wdniu .................... roku pomiedzy:

1.

Q

Wspotwiascicielami Nieruchomosci Gruntowej - dziatki gruntu, objetej ksiegg wieczystg prowadzong
przez Sad Rejonowy w Gdarisku pod numerem KW GD1G/00150627/0, GD1G/00227352/2, wymienionymi
w Zataczniku nr 1 stanowigcym integralng czes¢ umowy, zwanymi dalej Zamawiajacymi,

,»Gestor” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, przy ulicy Wréblewskiego 18, biuro w Gdansku, przy ul . Jana
Pawta Il 20, wpisang do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w todzi XXI Wydziat
Rejestrowo —Gospodarczy pod numerem KRS 36288, posiadajacq zarzad w osobie Jacka Bobczynskiego-
Prezesa, kapitat zaktadowy w wysokosci 1 450 000 zt, zwang dalej Zarzadca

reprezentowana przez:

Jacka Bobczynskiego - Prezesa - posiadajaca /ym/ licencje zawodowa nr 10 (Zatacznik nr 2)

o tresci nastepujace;j:

§ 1

Przedmiot umowy

Na mocy niniejszej umowy Zamawiajacy powierzajg Zarzadcy zarzgdzanie nieruchomoscig potozong w
Gdansku, sktadajacg sie z dziatek gruntu nr: 139/39, 139/18, 139/51, 139/55, 100/30, 100/55, 100/143,
100/19, 100/158, 100/159, 100/160, 100/161, objetych aktualnie ksiegq wieczystg prowadzong przez Sad
Rejonowy w Gdansku pod nr GD1G/00150627/0 stanowigcq drogi i tereny zielone; oraz dziatek gruntu nr:
139/78, 139/89, 139/94, 139/101, 139/113, 100/169, 100/171, objetych aktualnie ksiega wieczystg nr
GD1G/00227352/2 stanowigcq tereny rekreacyjne, drogi i tereny zielone, zwane dalej Nieruchomoscia,
za$ Zarzadca przyjmuje powierzone mu obowigzki.
Szczegotowy przedmiot Umowy w zakresie zwyktego zarzadu Nieruchomoscig (zwanego dalej Zarzadem)
zostat okres$lony w Zataczniku nr 3 stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej Umowy.
Zarzadca zobowigzuje sie Swiadczy¢ ustugi bedace przedmiotem umowy z najwyzszq starannoscig, w
Sposob zapewniajacy wykonanie powierzonych Zarzadcy czynno$ci z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow prawa, wskazdéwek Zamawiajacych oraz ustalonych zwyczajow, dbajac o dobre imie
Zamawiajgcych.
Zarzadca zobowigzany jest dotozy¢ nalezytej staranno$ci w wyborze 0s6b, za pomocg ktérych realizuje
ustugi, bedace przedmiotem niniejszej umowy, majac na uwadze przede wszystkim jako$¢ Swiadczonych
ustug i koszty, jakie Wspotwiasciciele beda musieli ponies¢ za te ustugi.
Osobami upowaznionymi przez Zarzadce do utrzymywania biezacych kontaktow roboczych z
Zamawiajacymi sa: - Andrzej Orzechowski (tel. 665 140 655)

- Mirostawa Zielinska (tel. 508 077 145)
Zarzadca zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany tych osdb, co nie spowoduje zmiany postanowien niniejsze;
umowy. Zarzadca o dokonanej zmianie niezwtocznie poinformuje Zamawiajacych.
Osobami upowaznionymi przez Zamawiajgcych do utrzymywania biezacych kontaktéw roboczych z
Zarzadcq (Rada Osiedla) sg;

- Sebastian Bryczkowski - Dariusz Nadzieja
- Piotr Grudowski - Rafat Szymanski
- Dariusz Kacprowicz - Katarzyna Swistowska



Poza w/w osobami, cztonkiem Rady Osiedla moze zosta¢ kazdy z Zamawiajgcych, kto nie ma zalegtych
zobowigzan wobec Zarzadcy przekraczajacych okres 2 miesiecy oraz uzyska pisemng zgode na zostanie
cztonkiem Rady przynajmniej potowy Zamawiajgacych.

. Zarzadca jest zobowigzany do Scistej wspdipracy z Radq Osiedla oraz do regularnych spotkan z jej
cztonkami w uzgodnionych terminach i miejscu, nie rzadziej niz raz na pot roku. Protokoty z tych spotkan
zawierajace zalecenia dla Zarzadcy na kolejny okres i planowane terminy ich realizacji, podpisane przez
obie strony bedg udostepniane Zamawiajagcym za posrednictwem Internetowej Tablicy Informacyjnej, o
ktérej mowa w Zatgezniku nr 3 i bedq stanowity podstawe oceny przez Rade Osiedla skutecznosci dziatan
Zarzadcy na kazdym kolejnym spotkaniu.

§2

Wynagrodzenie Zarzadcy i rozliczenia

Strony ustalaja, iz z tytutu wykonywania niniejszej umowy w zakresie podanym w § 1 niniejszej umowy,
Zarzadca otrzymywaé bedzie wynagrodzenie miesieczne w wysokosci 4500 zt brutto (stownie: cztery
tysigce piecset), poczynajac od miesigca, w ktérym nastapi poczatek $wiadczenia ustug przez Zarzadce.
Na dzien sporzadzenia niniejszej umowy ustuga zarzgdzania zwolniona jest z podatku VAT.

. Wynagrodzenie okre$lone w pkt. 1 niniejszego paragrafu, zostanie podzielone proporcjonalnie do udziatéw
poszczegolnych Zamawiajacych w Nieruchomosci. Udzialy te wraz ze spisem wszystkich Zamawiajacych
zostaty podane w Zataczniku nr 1 stanowigcym integralng czes¢ niniejszej Umowy.

. Wynagrodzenie Zarzadcy, o ktorym mowa w pkt. 1, traktowane bedzie jako koszt realizacji niniejszej
Umowy i Zarzadca bedzie je pobiera¢c z rachunku bankowego, o ktorym mowa w pkt. 4. Kwota
wynagrodzenia nie obejmuje kosztow zwigzanych z wykonaniem czynnosci okreslonych w Zataczniku nr 3,
w pkt. 1.1-3, a takze kosztéw dostarczania energii elektrycznej na potrzeby Nieruchomosci, ubezpieczenia
nieruchomosci, materiatow, czesci zamiennych w zwigzku z usuwaniem awarii bgdz dokonywaniem napraw
oraz kosztow prowadzenia wspomnianego wyzej rachunku bankowego.

. Zarzadca zatozy subkonto na swoim rachunku bankowym wytgcznie dla celow prowadzenia rozliczen
zwigzanych z Nieruchomoscia, z ktérego beda zaspokajane wszelkie zobowigzania obcigzajace
Zamawiajacych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

. Wynagrodzenie Zarzadcy, o ktdrym mowa w pkt. 1 oraz rozliczenia kosztow poniesionych w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej umowy bedg sie odbywaé co miesigc. Suma wynikajaca z biezacych faktur i
rachunkbw w danym miesigcu zostanie podzielona proporcjonalnie do udziatdbw poszczegdlnych
Zamawiajacych, ktérym Zarzadca wystawi w terminie do 10 dnia kazdego miesigca stosowne faktury VAT z
terminem ptatno$ci 7 dni od daty wystania faktury na wskazane przez Zamawiajacych skrzynki mailowe. Po
przekroczeniu tego terminu bedg naliczane odsetki od nieterminowych wptat.

. Zamawiajacy zobowigzujg sie do ponoszenia wydatkow zwigzanych z dochodzeniem zwrotu kosztow z
tytutu obstugi Nieruchomosci w zakresie zwyktego zarzadu od Wspotwiascicieli Nieruchomosci, ktdrzy nie
wyrazili zgody na podpisanie niniejszej umowy (na podstawie art. 207 k.c.), w szczeg6lno$ci Zamawiajacy
zobowigzujg sie¢ do ponoszenia kosztow dziatalnoSci petnomocnika procesowego, proporcjonalnie do
swoich udziatéw w Nieruchomo$ci. Zasady wspdtpracy z petnomocnikiem okresla Zatacznik nr 4 bedacy
integralng czescig niniejszej umowy.

. Strony uzgadniaja, ze w pierwszym miesigcu od zawarcia umowy zostanie utworzony fundusz na poczet
regulowania nie ptaconych w terminie zobowigzan wobec Zarzadcy (zwany dalej Funduszem). Fundusz
wyniesie 10000zt brutto (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) i zostanie wptacony na Konto na podstawie
jednorazowych faktur wystawionych przez Zarzadce Zamawiajagcym. Suma Funduszu zostanie podzielona
proporcjonalnie do udziatow poszczegdlnych Zamawiajacych i bedzie rozliczona na koniec obowigzujacej
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umowy, w ptatnosci za ostatni miesigc. W przypadku uzasadnionego skorzystania przez Zarzadce z
Funduszu suma pierwotna Funduszu zostanie przywrécona, na skutek sptaty zalegtych wierzytelnosci
wobec Zarzadcy.

. Zarzadca o$wiadcza, Ze jest pfatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT (NIP:725-100-97-52) i jest
uprawniony do wystawiania faktur VAT.

. Zarzadca w przypadku stwierdzenia braku $rodkow wystarczajgcych na zaspokojenie kosztow, o ktdrych
mowa W niniejszym paragrafie, niezwlocznie powiadamia Zamawiajacych. W przypadku nie dokonania
wptat przez Zamawiajacych i przy jednoczesnym braku wystarczajacych na pokrycie tych kosztow srodkow
pienieznych zgromadzonych w ramach Funduszu, o ktérym mowa w § 2 pkt. 7 tej umowy, Zarzadca nie
ponosi odpowiedzialno$ci wobec Zamawiajacych za nieterminowe optacenie tych kosztow.

§3

Odpowiedzialnosé¢

. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatanie i zaniechanie osdb, ktérym powierza lub za pomoca,
ktdrych realizuje ustugi, bedace przedmiotem niniejszej umowy, jak za wtasne dziatania i zaniechania.

. Zarzadca nie odpowiada za niewykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy, jezeli wynika ono

z powodu braku zaptaty wynagrodzenia lub nalezno$ci, o ktérych mowa w § 2 i jednoczesnym braku
wystarczajacych na pokrycie tych kosztow $rodkow pienigznych zgromadzonych w ramach Funduszu, o
ktorym mowa w § 2 pkt 7 tej umowy.

Kazdy z Zamawiajacych odpowiada wytacznie za wlasne zobowigzania wynikajace z niniejszej umowy
(wytgcza sie solidarng odpowiedzialno$¢ Zamawiajacych za zobowigzania wynikajace z niniejszej umowy).
Na podstawie niniejszej umowy Zarzadca moze wytaczaé powodztwa sadowe (takze w trybie
elektronicznego postepowania upominawczego) o zaptate wynagrodzenia lub kosztéw, o ktdrych mowa w §
2 w stosunku do Zamawiajgcych zalegajacych z zaptatg powyzej 1 miesigca, pod warunkiem uprzedniego
pisemnego zawiadomienia na skrzynki mailowe o zamiarze podjecia tychze czynnosci. Jednoczesnie
Zamawiajacy udzielajg w tym zakresie Zarzadcy petnomocnictwa do dochodzenia tych roszczen.

§4

Czas trwania umowy

Do zawarcia umowy konieczna jest zgoda wiekszo$ci Wspotwiascicieli Nieruchomosci. Za dzieh zawarcia
niniejszej umowy przyjmuje sie dzien, w ktorym podpisy pod umowg zltozy wigkszo$¢ Wspdtwiascicieli
Nieruchomosci, posiadajacych tgcznie 50% udziatéw w Nieruchomosci.

. Zarzadca rozpocznie $wiadczenie na rzecz Zamawiajacych ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy

z poczatkiem kolejnego miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktérym umowa zostata zawarta.
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

. Zamawiajacy o$wiadczaja, ze chcac zby¢ swoj udziat w Nieruchomosci, dotozg nalezytej starannosci, by

nabywca w zakresie niniejszej umowy wstapit w ich miejsce.

Umowa niniejsza moze by¢ wypowiedziana w dowolnym czasie przez kazdg ze Stron, z zachowaniem
formy pisemnej oraz 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Poszczegdini Zamawiajacy mogg wypowiedzie¢ umowe na zasadach wyzej okreslonych, co nie skutkuje na
pozostatych Zamawiajacych. Jezeli jednak w wyniku tych wypowiedzen, choéby nawet byty one dokonane



w roznych terminach, sygnatariuszami niniejszej umowy pozostang Zamawiajacy posiadajacy tacznie mnie;
niz 50% udziatow w Nieruchomo$ci, to umowa zostaje rozwigzana ze skutkiem wobec wszystkich.

7. Wspdiwtasciciele Nieruchomosci, ktorzy nie wyrazili zgody na podpisanie niniejszej umowy, mogg w
kazdym czasie do tej umowy przystapi¢. Umowa w stosunku do nich zacznie obowigzywac z poczatkiem
kolejnego miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktorym przystapili do umowy. Zarzadca zobowigzuje sie
w tym czasie do zawiadomienia Zamawiajacych o zmianie liczby Zamawiajacych oraz do odpowiedniego
przeliczenia wysokosci zobowigzan poszczegolnych Zamawiajacych.

8. Zamawiajacy mogq wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Zarzadca w sposob razacy i ciggty nie wywigzuje sie z zobowigzan objetych umowa lub dziata niezgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

9. Zarzadca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Zamawiajacy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania, w sSposob razacy i ciggty nie wywigzujq sie z
zobowigzan objetych umowa lub dziatajg niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

10. W przypadku rozwigzania (wygasniecia) niniejszej umowy Zarzadca zobowigzuje sie do zwrotu
Zamawiajacym wszystkich dokumentéw zawierajacych informacje dotyczace Zamawiajacych oraz
wszelkich dokumentdéw dotyczacych Nieruchomosci, w ktdrych posiadanie wszedt w celu wykonania
niniejszej umowy oraz do dokonania z Zamawiajacymi petnego rozliczenia finansowego, w terminie 60 dni
od dnia wygasniecia niniejszej umowy.

§5

Postanowienia koncowe

1. Zarzadca oswiadcza, ze wszelkie przekazane przez Zamawiajacych dane osobowe bedg przez niego
przetwarzane jedynie w celach niezbednych do wykonania niniejszej umowy. Zamawiajacy majg prawo
wgladu i zmiany swoich danych. Zmiana nastepuje na pisemny wniosek Zamawiajacego.

2. Zarzadca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) za szkody, jakie mogq
powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem czynnosci bedacych przedmiotem niniejszej Umowy. Polisa OC
stanowi Zatacznik nr 5.

3. Zamawiajacy wyrazajg zgode na przesytanie (za potwierdzeniem odbioru) faktur VAT, zestawien i

informacji na adresy e-mail podane w Zataczniku nr 1.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

5. W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 115, poz. 741), tekst jednolity z dnia
25 maja 2000 r. (Dz.U. Nr 46, poz. 543), tekst jednolity z dnia 30 listopada 2004 r. (Dz.U. Nr 261, poz.
2603) z pozniejszymi zmianami.

6. Wytacznie wiadciwym do rozpoznawania sporéw wyniktych z niniejszej umowy jest sad powszechny
wiasciwy ze wzgledu na potozenie Nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy.

7. Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

8. Ze strony Zamawiajacych osobg upowazniong do przechowywania oryginatu umowy bedzie pani
Matgorzata Maria Nadzieja-Nadija.

Zarzadca Zamawiajacy [lista podpiséw w Zataczniku nr 1]



